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VORWORT

Von Frédéric Puzin,

Griinder von CORUM

IM JAHR 2023!

Wie die Natur im Winter unterliegen auch Immobilienfonds einer Art sai-
sonalem Effekt. Viele Transaktionen am gewerblichen Immobilienmarkt
werden aus technischen Griinden am Jahresende und vor allem im De-
zember getatigt. Im ersten Jahresquartal kehrt dann etwas Ruhe ein, da
die Verkaufer sich fur ihre Transaktionen bis zum Ende des Jahres Zeit
lassen konnen. Nach einem sehr anlageintensiven Jahr 2022, in dem
13 neue Immobilien in den Bestand von CORUM XL aufgenommen und
Ihre Investments vollstandig angelegt wurden, hat Ihr Immobilienfonds in
diesem Quartal daher keine Zukéufe getatigt. Uber diese saisonal be-
dingte Ruhephase hinaus tatigen wir im Rahmen unserer disziplinierten
Verwaltung jedoch Zukaufe nicht um des Kaufens willens, denn weniger
attraktive Zukaufe konnten die Wertentwicklung lhres Immobilienfonds
belasten. Wir bevorzugen einen opportunistischen Ansatz und streben
systematisch den Zukauf von Geb&dudeobjekten an, die uns zur Optimie-
rung lhrer Investments als vielversprechende Gelegenheiten erscheinen.
Als Vorbereitung auf die nachsten Zukaufe verfolgt CORUM XL weiter
eng die Markttrends und halt sich bereit, um attraktive Anlagemdglichkei-
ten gewinnbringend zu nutzen.

Nach Gelegenheiten Ausschau halten

Das Vereinigte Konigreich bleibt in dieser Hinsicht ein bevorzugter An-
lagestandort. Nachdem das Pfund Sterling Uber das Gesamtjahr 2022
an Wert verloren hatte, was fur Zukaufe sehr vorteilhaft war, steigt die
britische Wahrung seit Jahresbeginn 2023 erneut an. Sie liegt nun wie-
der auf dem durchschnittlichen Stand von ca. 114 EUR pro Pfund Sterling
(Stand 31. Mérz 2023), zu dem CORUM XL seine Zuké&ufe getatigt hatte.
Lautet diese Aufwertung das Ende des Kaufermarktes ein? Nein, dieser
Punkt ist noch nicht erreicht. Es wird noch einige Zeit dauern, bis die bri-
tische Wahrung gegeniiber dem Euro fiir mégliche Zukaufe zu stark wird.
Und CORUM XL wird diesen zeitlichen Spielraum voll ausschopfen! Ihr
Immobilienfonds steht in den Startlochern, um seinen Bestand durch die
sich bietenden Anlagechancen weiter auszubauen. Manchmal braucht es
dabeijedoch etwas Geduld. Derzeit besteht namlich eine erhebliche Dis-
krepanz zwischen den Preisabschlagen, die Verkaufer akzeptieren, und
den Preisen, die die Kéaufer gewillt sind zu zahlen. Es empfiehlt sich daher
abzuwarten, bis sich die Preise wieder dem Nachfrageniveau angenéhert
haben, und zuzugreifen, sobald sich die richtige Gelegenheit bietet. Dank
dieser Vorgehensweise kann CORUM XL seine Performanceziele seit
mehr als funf Jahren erreichen.

MIT RUHE UND ZIELSTREBIGKEIT ZUM ZIEL — IHR IMMOBILIENFONDS

Getreu seiner opportunistischen Anlagepolitik tatigt Ihr Immobilienfonds Zukaufe nicht nur um des Kaufens willens,
sondern hat sich in diesem Quartal die Zeit genommen, auf dem Immobilienmarkt nach kinftigen attraktiven Kauf-
gelegenheiten Ausschau zu halten. In diesem fir Zukaufe weiterhin guinstigen Umfeld wird CORUM XL auch im Verei-
nigten Konigreich Geschichte schreiben ... und zwar die englische Version!

Auswirkungen der Anteilspreiserhéhung im Jahr 2022

Ihr Immobilienfonds hat in diesem Quartal eine etwas niedrigere Divi-
dendenrendite erwirtschaftet. Es besteht aber kein Grund zur Beunruhi-
gung, denn seine soliden Fundamentaldaten sind weiterhin intakt. Der
Riickgang ist vielmehr auf zwei Faktoren zurlickzuflihren. Zum einen hat
der Monat Februar nur 28 Tage. Anders als in Osterreich richtet sich
die Hohe der Mieten im Vereinigten Konigreich namlich nach der An-
zahl der Tage in einem Monat. Folglich ist die Dividendenrendite von
CORUM XL jeweils im Februar etwas niedriger als in den anderen Mo-
naten des Jahres.

Zum anderen beeinflusst auch die Anteilspreiserhdhung am 1. Juni 2022
die Rentabilitat Ihres Immobilienfonds. Das ist einfach mathematische
Logik. Zur Berechnung der Rendite wird die Bruttodividende — d. h. die
an Sie ausgezahlten Mieteinnahmen — durch den Zeichnungspreis am
1. Janner des jeweiligen Geschéftsjahres geteilt. Wenn der Anteilspreis
(im Nenner) steigt und die Mieten (im Zahler) gleich bleiben, sinkt logi-
scherweise die Rendite, was jedoch nicht bedeutet, dass Ihr Investment
weniger rentabel ware! Dartber entscheidet allein der Preis, zu dem
Sie lhre Anteile an CORUM XL erworben haben. Wir sind vertraglich
verpflichtet, jedes Quartal eine Rendite bekannt zu geben, die auf dem
Anteilspreis am 1. Janner des laufenden Jahres basiert. Diese Rendite
entspricht jedoch nicht unbedingt der Rendite Ihrer Veranlagung, denn
Sie haben lhre Anteile méglicherweise zu einem anderen Preis gekauft.
In diesem Fall gilt: Je weniger Sie fur Ihre Anteile gezahlt haben, desto
hoher ist Ihre Rendite. Logisch!

CORUM XL wird in der Zwischenzeit nach rentablen Zukaufen Ausschau
halten. Im Jahr 2023 konnen weitere Performancetreiber eingesetzt
werden. Beispielsweise konnen Immobilien verkauft werden, die Ihr Im-
mobilienfonds seit Uber finf Jahren fur Sie im Bestand halt und deren
fiinfidhrige obligatorische Haltefrist folglich abgelaufen ist (mit Ausnah-
me von einem Anteil, der 2 % des Bestands entspricht und vor dem Ab-
lauf von funf Jahren verduBert werden kann. CORUM XL machte davon
Gebrauch, als sich in den Jahren 2021 und 2022 interessante Gelegen-
heiten boten). Wenn das Pfund Sterling wieder deutlich anzieht, konn-
te CORUM XL den gunstigen Wechselkurs fur den Verkauf bestimmter
Objekte und zur Gewinngenerierung nutzen! Das Jahr ist noch jung und
diirfte viele positive Uberraschungen bereithalten! ,Mit Ruhe und Ziel-
strebigkeit zum Ziel“ ist jedenfalls unsere Devise flr Ihren Anlageerfolg!



Bei dem Kauf von Anteilen am Immobilienfonds CORUM XL handelt
es sich um ein langfristiges Investment mit beschrankter Liquiditat.

Die empfohlene Anlagedauer betragt 10 Jahre. Dieses Investment
birgt Risiken, unter anderem das Risiko des Kapitalverlusts. Die KE N N ZAH LE N
Wertentwicklung und die Ertrage werden nicht garantiert. Ihre

Hohe richtet sich nach der Entwicklung des Immobilienmarktes
und der Wechselkurse. Die Riicknahme von Anteilen ist nicht
garantiert. Und wie bei allen Investments ist die Wertentwicklung
in der Vergangenheit kein zuverlassiger Indikator fur die zukiinftige
Wertentwicklung.

e KENNZAHLEN

2,58 EUR

Je Anteil

BRUTTOQUARTALSDIVIDENDE

26 Mio. EUR

im 1. Quartal 2023

HOHE DER VEREINNAHMTEN

12,00 %

10,00 %

8,00 %

6,00 %

4,00 %

2,00 %

0,00 %

MIETEN

6,58 %

e 5,97 % 5,34 %
& Dividendenrendite 2022’ Interner ZinsfuB?

tiber 5 Jahre

5 % 10 %

Jahrliches Angestrebter interner
Renditeziel ZinsfuB tiber 10 Jahre

GESAMTRENDITE IHRES IMMOBILIENFONDS CORUM XL

Seit seiner Auflage im Jahr 2017 Ubertrifft CORUM XL seine jahrlichen Renditeziele.

10,19 %

9,14 % {3}

(o)
5%
6,26 % Jahrliches
Renditeziel
von
CORUM XL
(nicht garantiert)

2017

2018 2019 2020 2021 2022
M bividendenrendite Steigerung des Anteilspreises Quelle: CORUM

Die Wertentwicklung in der Vergangenheit ist kein zuverlassiger Indikator fiir die zukiinftige Wertentwicklung.

1. Dividendenrendite: Bei der Dividendenrendite handelt es sich um die Bruttodividende, vor franzésischen und auslédndischen Abgaben (die vom Fonds im Auftrag der Anleger entrichtet werden),
ausgeschiittet flir das Jahr N (einschlieBlich auBerordentlicher Abschlagsdividenden und Anteilen am ausgeschiitteten Kapitalertrag von 012 % ftir CORUM XL im Jahr 2022), dividiert durch den
Kaufpreis eines Anteils am 1. Janner im Jahr N. Durch diese Kennzahl kann die finanzielle Performance von CORUM XL fiir das Jahr gemessen werden.

2. Interner ZinsfuB (IZF): misst die Rentabilitat der Anlage wéhrend eines bestimmten Zeitraums. Er beriicksichtigt die Entwicklung des Anteilswerts, die im Berichtszeitraum ausgeschitteten
Dividenden sowie die vom Investor zu tragenden Zeichnungs- und Verwaltungsgebiihren.



Die folgenden Angaben beziehen sich auf

D I E die vergangenen Jahre. Die Wertentwick-
lung in der Vergangenheit ist kein zuver-

lassiger Indikator fiir die zuklinftige Wert-

WERTENTWICKLUNG || (s cormx e seisie

Immobilienanlagen ist das Kapital nicht

garantiert und der Wert eines CORUM XL-
Anteils sowie die Anlageertrage kénnen
sowohl fallen als auch steigen.

e DIVIDENDE JE ANTEIL'

Aufteilung: 2,04 EUR

Im 1. Quartal 2023 vereinnahmte Nettodividende

. . - Im 1. Quartal 2023 ausge-

in Form von drei Abschlagsdividenden: schiittete Nettodividende 2 58 E U R
o 0,69 EUR am 10. Februar 2023 aus Mieteinnahmen 9

o 0,66 EUR am 10. Mérz 2023 (BRUTTO) JE ANTEIL

o 0,69 EUR am 11. April 2023 O, 54 E U R Dividende fiir

Nachste Dividendenausschittung voraussichtlich am
10. Mai 2023 Ausléndische Besteuerung _ das 1. Quartal
der Mieten?

Voraussichtliche Dividende 2023, berechnet auf
9975 EU R der Grundlage des jéhrlichen Renditeziels von 5 %

(brutto) je Anteil (nicht garantiert).

® DIE ENTWICKLUNG IHRES IMMOBILIENFONDS

Dieses Quartal
0o
| | ) davon

42441 2332 A/170 15,046 5304 O

dem Investorenkreis die zur vereinnahmten Investoren Ricknahme
Investoren zum von CORUM XL Kapitalerhdhung Mittelzuflisse verduBerte beantragt wurde
31.03.2023 beigetreten sind beitragen ausgeglichene Anteile (ausstehende
Ricknahmen Kindigungen)
KAPITALENTWICKLUNG
1.750 mio.eur  1.346 mi0.eur  8.972.785 42.441
Kapitalisierung Stammkapital* Anzahl der Anteile Anzahl der Investoren

(ausgedrickt als Zeichnungspreis)?®

INg gegenuibe

Die Wartezeit bis zur Dividendenberechtigung ist ein spezifischer Begriff fiir einen Immobilien-

fonds dieser Art (ein SCPI), die ein Investor abwarten muss, bis p Dividenden
nach der Zeichnung und der vollstandigen an ihn ausgeschiittet werden.
Bezahlung der Anteile Die Frist fiir den Dividendenanspruch hat folglich zwei Funktionen:

O Zunachst erméglicht sie unserem Investmentteam Immobilien mit Wertsteigerungspotenzial
zu identifizieren und zu erwerben, mit denen das Renditeziel Ihres Immobilienfonds erreicht
werden kann.

O Zum Zweiten schiitzt sie die bestehenden Investoren, indem sie verhindert, dass deren
potenzielle Einnahmen durch die Aufnahme neuer Investoren verwassert werden. Wenn
der Immobilienfonds lber mehr Investoren verfiigt, ihr Vermégen aber nicht durch den
Zukauf neuer Immobilien wachst, stagnieren die potenziellen Mieteinnahmen und auch die
Dividendenausschittungen an jeden Einzelnen wiirden riickldufig sein.

1. Die Hohe der ausgeschiitteten Ertrage entspricht der Brutto-Abschlagsdividende, dividiert durch die Anzahl der gehaltenen Anteile, und versteht sich fiir einen Investor,
der am 1. Tag des Quartals Anspruch auf die Dividende seiner Anteile hat.

2. Die Mieten von Immobilien im Ausland unterliegen der Quellensteuer, die von CORUM gezahlt wird.

3. Kapitalisierung: entspricht der Gesamtzahl der Anteile von CORUM XL, multipliziert mit dem Preis eines Anteils am 31. Marz 2023: 8.972.785 Anteile * 195 EUR = 1,750 Mrd. EUR.

4. Stammkapital: entspricht der Gesamtzahl der Anteile von CORUM XL, multipliziert mit dem Nennwert eines Anteils am 31. M&rz 2023: 8.972.785 Anteile * 150 EUR = 1,346 Mrd. EUR.

5. Wartezeit bis zur Dividendenberechtigung: Frist zwischen dem Datum des Erwerbs der Anteile und dem Datum, ab dem Anspruch auf die Dividende der Anteile besteht. Diese
Wartezeit ist vom Zeichner zu beriicksichtigen.

+6%




PROFIL DES
IMMOBILIENBESTANDS

® DER IMMOBILIENBESTAND AUF EINEN BLICK

70 176 6,54 »r..... 574.207..

Anzahl der Anzahl der Durchschnittliche Dauer, fiir die sich die Mieter Gesamtflache
Immobilienobjekte Mieter zur Zahlung ihrer Miete verpflichtet haben (davon leerstehende Flache: 24.240 m?)
e AUFTEILUNG NACH SEGMENTEN ® GEOGRAFISCHE VERTEILUNG
% des Verkehrswerts % des Verkehrswerts

51%

] Vereinigtes
<l Konigreich
' 22 %

Polen

AAA
75 o, 7 %
1l —
. /0 . Irland
BUROS ( )

6 %

Spanien
o
2 15 %

R .7 GESCHAFTS- 4%
< @ e LOKALE Niederlande
[Z8RT
v 3%
Norwegen

5 o *k k%
%0 T 2%
INDUSTRIE
(1] Belgien
UND LOGISTIK (o)

2%

ltalien

3 % .
-V, HOTEL: 1 7

Deutschland

1%
Portugal
2%
GESUNDHEITS- 1%
WESEN Kanada
® AUSLASTUNGSQUOTE
FINANZIELLE PHYSISCHE Unbelegte Raumlichkeiten: (14 Geschéftslokale)

AUSLASTUNGSQUOTE AUSLASTUNGSQUOTE  Warschau LBP (2,033 m o Krakau — Axis (694 m)

O Warschau F2 (3.885 m?) Manchester St James (2.633 m?)'
O Krakau (320 m?) Welwyn (691 m?)
9 8 ) 93 % 9 5 ,78 % O Belfast (1.969 m?) Maastricht (416 m?)
O Cork (3.099 m?) Madrid — Nodo (7.347 m?)'
O Barcelona (506 m?) Wimbledon (390 m?)
O Reading (257 m?)

O O O 0O O

[ Keine Zukaufe und keine Verkaufe im 1. Quartal 2023
Davon 0,16 % mietfreie Zeit 1,07 % Suche nach Mietern 1. Davon im ersten Quartal 2023 gekindigt
Fi i Ausl tatséchlich berechnete Mieten / Mieten, die berechnet werden kénnen (einschlieBlich der mietfreien Zeit). Diese Quote misst die finanzielle Mietperformance.
Physische Ausl | Gesamtfldche der belegten Raumlichkeiten / Gesamtfldche aller Rdumlichkeiten des Immobilienbestands. Wir weisen darauf hin, dass jede Verwaltungsgesellschaft

ihre eigenen Berechnungsmodalitdten fiir die physische Auslastungsquote hat.




CORUM XL wurde im Jahr 2017 als erster Immobilienfonds

(X))
seiner Art (SCPI) aufgelegt, der Investments auB3erhalb der
- Eurozone tatigt. Die Anlagestrategie stiitzt sich auf die Zy-

klen des Immobilienmarktes, die Anlagegelegenheiten, die
sich aus den Devisenkursen ergeben, und die geografische

Streuung der Immobilienobjekte. Die Aufwarts- und Abwarts-
trends der Wechselkurse werden gewinnbringend als

Performancetreiber genutzt. Das hohere Gewinnpotenzial
des Immobilienfonds ist daher mit gewissen Risiken
verbunden, insbesondere im Hinblick auf die Wechselkurse.

Wir mochten Ihnen dies am britischen Pfund Sterling veranschaulichen:

< ] DAS PFUND STERLING WERTET AB. DAS PFUND STERLING TENDIERT POSITIV. : >

Die Dividenden, die mit

Das Anlageteam von
CORUM XL erwirbt Immobilien

im Vereinigten Konigreich
vorzugsweise zu einem
»,Sschwachen® Pfund.

CORUM XL vereinnahmt

Die Dividenden, die mit den

den Mieteinnahmen aus die Mlete.n danach in Mieteinnahmen aus Objekten im
Objekten im Vereinigten @ Pfund Sterling (£). Vor der Vereinigten Konigreich generiert
Kénigreich generiert —@® & Auszahlung der Mieten @—— werden, fallen aufgrund des
werden, fallen aufgrund des in Form von Dividenden Wechselkurses GBP/EUR

Wechselkurses GBP/EUR an die Investoren werden geringfligig héher aus.

geringfiigig niedriger aus.

sie in EUR (€) umgerechnet.

Der Wert des Immobilien-
Wenn der Wert des bestands wird jahrlich T e il
Immobilienbestands sinkt i i
D eweils am 31. Dezember ;
ist eine Erhéhung des ® J . e ® stelg.t, kan_n der .
von einem unabhangigen Anteilspreis potenziell

Anteilspreises weniger - )
wahrscheinlich. Immobiliengutachter in Pfund angehoben werden.

Wenn der Wert des

Sterling (£) festgestellt.

Das Anlageteam von CORUM XL
profitiert von einem Anstieg des
Pfunds (£), um eine Immobilie

(]|
im Vereinigten Kdnigreich E
zur Gewinngenerierung X9

zu verkaufen.

Unabhangig davon, ob das Pfund Sterling steigt oder fallt, muss CORUM XL vor allem in der Lage
sein, die sich bietenden Chancen zu nutzen und auch Zuk&ufe erfolgreich zu verhandeln. Durch den
Zukauf mit hohen Anfangsrenditen kann Ihr Immobilienfonds die negativen Auswirkungen eines fallenden
Devisenkurses auf die Mieteinnahmen und damit auf die Rendite Ihres Immobilienbestands auf ein Min-
destmalB senken. Nehmen wir einmal an, eine Immobilie wurde mit einer Anfangsrendite von 6,84 % zu
unserem durchschnittlichen Wechselkurs von 1 GBP = 1,14 EUR gekauft: Die Rendite fur 1 GBP = 1,20 EUR
wirde sich auf 719 % belaufen und fir 1 GBP =1,10 EUR auf 6,59 %.




Wir setzen alles daran, die uns anvertrauten Investitionen zu verwal-
ten und zu vermehren. Als Vergltung dafir erheben wir die unten
aufgefuhrten Geblhren flr unsere tagliche Arbeit im Dienste lhrer
Investments. Die Investitionin den Immobilienfonds ist wie jede andere
Veranlagung mit bestimmten Kosten verbunden. Wir empfehlen
Ihnen daher, Ihre Anteile Uber einen Zeitraum von mindestens 8 bis
10 Jahren zu halten, um die Zeichnungs- und Verwaltungskosten zu
amortisieren.

Bitte bedenken Sie, dass die (nicht garantierten) monatlichen Dividen

GEBUHREN-
UBERSICHT

den nach Abzug all dieser Kosten an Sie ausgeschiittet werden.

Das Performanceziel lhres Fonds versteht sich ebenfalls ohne Gebiihren und wird auf 100 % des Betrags berechnet, den Sie uns

anvertraut haben.

EINSTIEGSGEBUHR

wird vom investierten Betrag abgezogen

12 % (inkl. Steuern’)

Zeichnungsgebiihr . .
des Zeichnungspreises

Sie beinhaltet:

Immobiliensuche,

Mittelbeschaffung. Diese ermdglicht die Umsetzung des
Investitionsplans.

Im Vergleich zu direkten Immobilieninvestitionen:
Maklergebiihren (3,6 % des Kaufpreises?),
Grunderwerbsteuer (3,5 % des Kaufpreises?),
Grundbucheintragung (11 % des Kaufpreises?),
Notariats- und Anwaltskosten (1-3 % des Kaufpreises?).

GEBUHR FUR DIE VERWALTUNG IHRER INVESTMENTS

wird direkt von den Mieteinnahmen abgezogen

T

13,2 % (inkl. Steuern) der
Mieteinnahmen (in der Eurozone)
16,8 % (inkl. Steuern) der
Mieteinnahmen (auBerhalb

der Eurozone)

Sie beinhaltet:

Mieterverwaltung,

Instandhaltung und Aufwertung der Gebaude,
Vereinnahmung der Mieten und Weiterverteilung
in Form von Dividenden usw.

Verwaltungsgebiihr

Im Vergleich zu direkten Immobilieninvestitionen:
Maklergebiihren (bis zu 3 Brutto-Monatsmieten®),
Verwaltungsgebiihr (3,80 EUR/m? pro Jahr3),
Steuern und Abgaben,

Abschluss verschiedener Versicherungen usw.

0 % des
Nettoverkaufspreises

Egé;

CORUM XL erhebt keine Erwerbskosten.

Erwerbskosten

Sie beinhalten:
Immobiliensuche,
Verhandlung von Mietvertragen usw.

AUSSTIEGSGEBUHR

wird vom investierten Betrag abgezogen

€ ) Ubertragungsgebiihr

0 EUR
fiir die Anteile

CORUM XL erhebt keine Gebiihr fiir die Ubertragung von Anteilen.

0 % des Riicknahmepreises

02? Riicknahmegebiihr

CORUM XL erhebt keine Gebiihr fiir die Riicknahme von Anteilen.

Gebiihr fiir Aufsicht
und Leitung von
baulichen MaBnahmen

1% des Betrags der
ausgefihrten baulichen
MaBnahmen (vor Steuern)

Bi

Sie beinhaltet:

Durchfiihrung und Uberwachung von GroBprojekten,
Koordination mit den Architekten,

Kosten flir Planungsbiiros usw.

Im Vergleich zu direkten Immobilieninvestitionen:
Provisionen fiir bauliche MaBnahmen eines Bautrégers,
Gebiihr der Hausverwaltung fiir bauliche MaBnahmen.

Gebiihr auf
Kapitalertrdge aus
dem Verkauf von
Immobilien

5 % (inkl. Steuern') des

E Nettoverkaufspreises, wenn
der Kapitalertrag 5 % des
Verkaufspreises Ubersteigt

Sie beinhaltet:

Festlegung der Verkaufsstrategie,

Verkaufsmanagement, Verkaufsverhandlungen usw.

CORUM XL erhebt keine Gebiihren fiir seine Tatigkeit als Immobilienmakler bei Erwerb und Verkauf von Immobilien (d. h. keine Maklergebiihren).

1. Von der USt. befreit 2. Quelle: immobilien.derstandard.at 3. Quelle: www.ovi.at 4. Quelle: immoverkauf24.at



e ENTWICKLUNG DES ANTEILSPREISES

® ZEICHNUNGSPREIS SEIT DEM 1. JUNI 2022 ® RICHTWERTE ZUM 31. DEZEMBER 2022

Ein Anteil (Kosten und Zeichnungsgebiihr inklusive) 195,00 EUR Realisationswert? (je Anteil) 155,55 EUR
Nennwert 150,00 EUR Wiederherstellungswert® (je Anteil) 189,93 EUR
Emissionsagio 45,00 EUR IFI-Wert* (je Anteil) 171,60 EUR
davon zu entrichtende Zeichnungsgebihr:

- Kosten fir die Mittelbeschaffung 21,06 EUR @ RUCKNAHMEPREIS' PRO ANTEIL SEIT DEM 1. JUNI 2022

- Kosten fiir die Suche nach Investitionsgelegenheiten 2,34 EUR Aktueller Zeichnungspreis je Anteil, abziiglich der an 171,60 EUR
davon mit dem Erwerb von Immobilien verbundene Kosten 21,60 EUR die Verwaltungsgesellschaft gezahlten Zeichnungsgebiihr

1. Riicknahmepreis: entspricht dem aktuellen Zeichnungspreis je Anteil, abziglich der an die Verwaltungsgesellschaft gezahlten Zeichnungsgebdihr.

2. Realisationswert: entspricht dem Wert, zu dem die Gebaude unter den aktuellen Marktbedingungen verauBert werden kénnen, zuziiglich des Werts anderer Vermogenswerte (z. B. verfiig-
bare Mittel) und abzliglich Verbindlichkeiten.

3. Wiederherstellungswert: entspricht dem Realisationswert, zuziiglich der Kosten, die aufzuwenden wéren, um das Gesellschaftsvermégen in seiner aktuellen Form wiederherzustellen
(Notarhonorare, Registrierungsgebtihren, Provisionen).

4. IFI-Wert (frz. Steuer auf Immobilienvermégen): entspricht dem Wert, der bei einer Veranschlagung der franzdsischen Immobilienvermégenssteuer zu versteuern ist.

Warnhinweis

Weder CORUM XL SCPI noch CORUM Asset Management unterliegen einer Aufsicht der Finanzmarktaufsichtsbehorde (,FMA") oder einer sonstigen osterreichischen Behdrde. Die Aufsicht
obliegt ausschlieBlich der franzésischen AUTORITE DES MARCHES FINANCIERS. Weder ein etwaiger Prospekt noch ein Kundeninformationsdokument (KID) oder ein vereinfachter Prospekt
wurden von der FMA oder einer sonstigen &sterreichischen Behorde gepriift. Die FMA oder eine sonstige &sterreichische Behorde haften nicht flir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der
Vertriebsunterlagen.

Risikohinweis

Immobilienanlagen weisen spezifische Risiken auf. Die Veranlagung in CORUM XL SCPI (,CORUM XL ist als langfristige Veranlagung vorgesehen. Der empfohlene Haltezeitraum fiir die
Veranlagungen liegt bei 10 Jahren. Die Liquiditdt von CORUM XL ist eingeschrénkt. CORUM XL und die Verwaltungsgesellschaft konnen nicht garantieren, dass Gesellschafter in der Lage sein
werden, ihre Anteile zu verkaufen oder eine Riicknahme ihrer Anteile zu erreichen. Der Ausstieg aus der Veranlagung hangt von der Existenz eines Kaufers fiir die Anteile oder der Moglichkeit
der Riicknahme ab. Der Riicknahmemechanismus wird in dem Prospekt — insbesondere fiir den Fall der Aussetzung der Riicknahme — beschrieben. Die Veranlagung umfasst das Risiko
eines Kapitalverlusts. Die Zahlung von Dividenden kann nicht garantiert werden und die Hohe der Dividenden kann steigen oder sinken. Der erléste Betrag fiir den Verkauf der Anteile oder
bei Liguidation von CORUM XL kann nicht garantiert werden und h&ngt von den Immobilienpreisen wéhrend des Anlagezeitraums und den allgemeinen Finanzmarktbedingungen sowie dem
Wechselkurs ab. CORUM XL kann bis zu einem von der Hauptversammlung festgelegten Maximalbetrag Kredite aufnehmen. Dementsprechend ist der Kapitalbetrag, der bei der Abwicklung
des Fonds zuriickflieBt, nachrangig gegeniiber den vom Fonds aufgenommenen Krediten. Investoren sollten alle Risiken berticksichtigen, bevor sie in CORUM XL investieren. Die mit der
Veranlagung verbundenen Risiken sind im Prospekt dargestelit.

Prospekthinweis

Flir CORUM XL wurde ein Kapitalmarktprospekt in der aktualisierten Fassung (samt Nachtrag) gemé&B Schema A und Schema B des Kapitalmarktgesetzes 2019 (,KMG 2019%) veroffentlicht. Allfallige
weitere Prospektnachtrége werden ebenfalls veroffentlicht. Der Prospekt kann kostenfrei bei der Zweigniederlassung CORUM Asset Management Austria Branch, Fleischmarkt 1/6/12, 1010 Wien
angefordert werden. Veréffentlichungen der Dokumente erfolgen unter der Adresse https://www.corum-investments.at/unsere-fonds/corum-xl/dokumente. Das prospektpflichtige &ffentliche
Angebot von Veranlagungen richtet sich ausschlieBlich an Personen, die in der Republik Osterreich ihren Sitz, Wohnsitz oder gewshnlichen Aufenthalt haben. Das Kundeninformationsdokument
(,KID”) sowie der letzte Jahresbericht, Halbjahresbericht und Rechenschaftsbericht gemé&B § 9 Z 4 KMG 2019 kénnen ebenfalls tiber die genannten Adressen bezogen werden. Die Dokumente
stehen kostenfrei und in deutscher Sprache zur Verfligung.

Bedingungen fiir die Zeichnung der Kapitalerh6hung

Die Verwaltungsgesellschaft erhalt bei Kapitalerhohungen eine Zeichnungsgebiihr von 12 % (inkl. Steuern) des Zeichnungspreises, die mit dem Emissionsagio verrechnet wird. Zeichnungen
werden entgegengenommen, bis das in den Statuten festgelegte Kapital erreicht ist. Dieses betrdgt 2.000.000.000 EUR. Im weiteren Verlauf werden Zeichnungen nur noch zum Ausgleich von
Riicknahmeantrdgen entgegengenommen.

Bedingungen fiir die Anteilsriickgabe durch Investoren

Der Immobilienfonds ist eine Gesellschaft mit variablem Kapital. Demzufolge hat jeder Investor Anspruch auf die vollstandige oder teilweise Riicknahme seiner Anteile. Erhalt die Verwaltungs-
gesellschaft einen Riicknahmeantrag und es sind keine Mittel fiir die Zahlung des Riicknahmepreises, jedoch Zeichnungsantrage tiber den gleichen oder einen hoheren Wert verfligbar, erfolgt
die Riicknahme zum geltenden Zeichnungspreis abziiglich der an die Verwaltungsgesellschaft gezahlten Zeichnungsgebiihr, d. h. 171,60 EUR je Anteil seit dem 1. Juni 2022. Am Sitz der
Gesellschaft wird ein Register gefiihrt, in das in der Reihenfolge des Eingangs die der Verwaltungsgesellschaft zugestellten Riicknahmeantrége eingetragen werden. Riicknahmeantrage sind
der Verwaltungsgesellschaft per Post zusammen mit den jeweiligen Anteilszertifikaten zuzustellen. Die Anteile werden entsprechend storniert.

Bedingungen fiir Ubertragungen

1. Direkte Ubertragung (in beidseitigem Einverneh — ohne Vermittlung der Gesellschaft CORUM)

Die Ubertragung wird frei zwischen den Parteien vereinbart. Investoren, die ihre Anteile iibertragen méchten, kdnnen diese direkt an einen anderen Investor oder einen Dritten verkaufen. In diesem
Fall miissen sie ohne Hilfe der Verwaltungsgesellschaft einen Kaufer finden und sich in eigener Verantwortung um sémtliche Ubertragungsformalititen kiimmern. Die Verwaltungsgesellschaft
{ibernimmt lediglich die Eintragung der Ubertragung in das Anteilsregister. Ein Anteilsverkauf gilt zum Datum seiner Eintragung in das Anteilsregister als erfolgt.

2. Anspruch auf fiir die Anteil i Divi und G i (in beidseitigem Einverneh — ohne Vermittlung der Gesellschaft CORUM)

Fir die (ibertragenen Anteile werden ab dem letzten Tag des Monats, der dem Datum der Ubertragung vorausgeht, keine Abschlagsdividenden gezahlt und die Anteile sind ab diesem Datum
nicht mehr mit sonstigen Rechtsanspriichen verbunden. Der Kaufer hat ab dem ersten Tag des Monats der Ubertragung Anspruch auf Dividenden. Die Ubertragung von Anteilen ist nicht
genehmigungspflichtig.

3. Ubertr biihr fiir die Anteil

Die Verwaltungsgesellschaft erhebt keine Gebiihren fiir die Ubertragung von Anteilen. Registrierungsgebiihren zu Lasten des K&ufers sind an das Finanzamt zu zahlen.

Besteuerung

Grundsétzlich werden 6sterreichische natiirliche Personen als Investoren mit 27,5 % auf ihre Einkiinfte aus Kapitalvermdgen besteuert. Osterreichische Kérperschaften als Investoren
unterliegen einer Besteuerung von 25 % auf ihre Einkiinfte aus Kapitalvermdgen. Abhangig vom jeweilig anwendbaren Doppelbesteuerungsabkommen wird die Doppelbesteuerung von
auslandischen Einktinften entweder dadurch vermieden, dass 6sterreichische Investoren eine in einem anderen Staat gezahlte Steuer auf die sterreichische Steuer bis zu einem bestimmten
Maximalbetrag angerechnet erhalten, oder durch die Befreiung der ausléndischen Einkiinfte von der sterreichischen Besteuerung. Steuern, die auf franzésische Immobilien anfallen, missen
vom Osterreichischen Investor direkt in Frankreich gezahlt werden. CORUM Asset Management unterstiitzt den Investor beim Ausfiillen und Einreichen der franzdsischen Steuererklarung.
CORUM XL hat einen inldndischen steuerlichen Vertreter in Osterreich bestellt, der den Voraussetzungen eines inldandischen Wirtschaftstreuhdnders bzw. einer Person, welche lber eine
vergleichbare Qualifikation verfligt, entspricht.

Entwicklung der Gesellschaft

Die Statuten, das Prospekt, das Basisinformationsblatt, der jiingste Quartalsbericht und der aktuelle Jahresbericht Ihrer Gesellschaft sind kostenlos auf der Website www.corum-investments.at
erhaltlich.

Anderungen der Postanschrift, der Bankverbindung oder der Anlageoption miissen zeitnah in Inrem persénlichen Bereich eingegeben werden, wobei gegebenenfalls die erforderlichen Belege
beizufiigen sind. Die Verwaltungsgesellschaft CORUM Asset Management muss zeitnah und vor Monatsende i{iber Anderungen des Steuerstatus und andere Anderungen informiert werden,
wobei gegebenenfalls die erforderlichen Belege beizufligen sind.
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