


VORWORT

Von Frédéric Puzin,

Griinder von CORUM

CORUM ORIGIN WEITER AUF KURS!

Trotz des aktuell unsicheren Umfelds verfolgt Ihr Immobilienfonds unbeirrt sein Ziel, Innen eine attraktive Rendite
fur Ihr Investment zu sichern. Dank unserer Vermogensverwaltung und eines neuen opportunistischen Zukaufs
schafft CORUM Origin auch in diesem Quartal glinstige Voraussetzungen fiir den Erfolg.

Wir alle fragen uns, wie unsere Zukunft wohl aussehen mag. Eine geo-
politisch und wirtschaftlich ruhige Phase kann uns bereits in Sicherheit
wiegen und uns leichtfertig annehmen lassen, dass sich Zukunftstrends
unschwer erkennen lassen. Noch vor nicht allzu langer Zeit schwor man
uns darauf ein, dass die Zinsen ewig tief bleiben wiirden! Dies hat sich je-
doch, wie wir alle wissen, nicht bewahrheitet. Vielmehr sind wir an einem
Wendepunkt angekommen, der bisherige Gewissheiten infrage stellt.
Nach einem schwierigen Jahr 2022, in dem die Preise férmlich explodier-
ten, herrschte auch zum Jahresbeginn 2023 ein Klima der Unsicherheit
vor. Von einer Trendwende weit entfernt stieg die jahrliche Inflation der
Eurozone im Februar auf 8,5 % mit einem Riuckgang im Marz auf 6,9 %.
Wir sollten daraus jedoch keine voreiligen Schlusse ziehen. Bisher ist
nicht absehbar, ob die inflationaren Tendenzen Uber weitere Quartale an-
halten werden oder ob uns ein Jahrzehnt der Teuerung bevorsteht. Die
verschiedensten Thesen werden hierzu entwickelt. Ob sie eintreten wer-
den, steht jedoch auf einem anderen Blatt. In den letzten zwdlf Monaten
hat sich lediglich gezeigt, dass auch in Wirtschaftskreisen diesbezuglich
Unsicherheit herrscht. Alles entscheidend werden die weiteren Entwick-
lungen in Europa und weltweit sein!

Wie sollten Sie sich als Investor in diesem Umfeld verhalten? Wir empfeh-
len: Sichern Sie sich gegen das langfristige strukturelle Inflationsrisiko ab.
Und zwar indem Sie Ihre Veranlagung durch Investments diversifizieren,
deren Rendite die Inflation Ubersteigt oder zumindest ausgleicht.

Vermietete Immobilien — das A und O der Verwaltung lhres Immobilienfonds

Die wichtigste Aufgabe flir CORUM besteht darin, flr Sie eine klar defi-
nierte Rendite zu erwirtschaften, die nahe dem aktuellen Inflationsniveau
liegt. Wie sich zeigt, erreicht bzw. tbersteigt CORUM Origin sein festge-
legtes Performanceziel von 6 % bereits seit 12 Jahren. Eine solche Leis-
tung kommt jedoch nicht von ungefahr, sondern erfordert eine langfristig
disziplinierte Verwaltung mit Fokus auf zwei Prioritaten: in die richtigen
Immobilien zu investieren und sie an erstklassige Mieter zu vermieten.
Denn ein leerstehendes Gebaude ohne Mieter wirft keine Mieteinnahmen
und somit auch keine Dividenden fur Sie als Investor ab.

Die Starke von CORUM Origin liegt in seiner Diversifizierung tber mehr
als 150 Immobilien im Bestand, die an mehrere Hunderte von Mietern ver-
mietet sind. Kann fur ein Gebé&ude kurzfristig kein Mieter gefunden wer-
den, so beeinflusst dies die Gesamtrentabilitat Ihres Immobilienfonds nur
geringflgig. Statistisch gesehen ist es angesichts des umfassenden Be-
stands Ihres Immobilienfonds natirlich wahrscheinlich, dass immer wie-
der auch eine Immobilie leer steht. Die Auswirkungen von Leerstanden
werden in der Immobilienbranche mit der ,Leerstandsquote® gemessen,
die das Verhaltnis der nicht vermieteten Gebaudeflache zur Flache des
Gesamtbestands anzeigt. Eine weitere interessante Kennzahl ergibt sich
aus dem Vergleich der Mieteinnahmen, die mit der belegten Flache er-
zielt werden, und den potenziellen Gesamtmieten, die bei Belegung der
Gesamtflache aller Gebaude eingehen wiirden. Dieser KPI wird als die
LAuslastungsquote” der Immobilien bezeichnet. Am 31. Marz 2023 wies
Ihr Immobilienfonds eine Auslastungsquote von 972 % und eine Leer-
standsquote von 2,8 % auf (Angaben zur physischen und finanziellen Aus-
lastungsquote finden Sie auf Seite 5 unten). Wir trachten nattrlich danach,
die Leerstandsquote auf niedrigem Niveau zu halten, damit Ihr Immobili-

enfonds die hochstmogliche Dividende an Sie ausschitten kann. Am
1. Janner 2023 konnten wir fur zwei Immobilien, die seit einigen Mona-
ten leerstanden, neue Mieter finden. Eines der Gebaude in der stdfran-
zosischen Stadt Juvignac (Departement Hérault) ist seit September 2013
im Bestand von CORUM Oirigin. Das in unmittelbarer N&he eines Golf-
platzes gelegene luxuriése Thermenhotel, das seit Médrz 2021 leerstand,
wurde zu einem Preis von 10,4 Mio. EUR und einer Anfangsrendite von
7.8 % erworben. Das Objekt ist nun an die Hotelgruppe Zenitude ver-
mietet, die als Anbieterin von Appartement- und Wellness-Hotels einen
Mietvertrag mit einer Laufzeit von 12 Jahren eingegangen ist. Die zweite
Immobilie in der portugiesischen Stadt Braga wurde im April 2014 zu ei-
nem Preis von 4,5 Mio. EUR zugekauft. Die Anfangsrendite des weitldu-
figen Geschaftslokals, das damals an die Modekette H&M vermietet war,
belief sich zum Zeitpunkt des Erwerbs auf 9,62 %. Heute ist die Immobi-
lie an eine Tochtergesellschaft des Einzelhandelskonzerns Max Stock im
Rahmen eines zehnjahrigen Mietvertrags mit einer festen Laufzeit von
finf Jahren vermietet. Die Mieteinnahmen aus diesen Neuvermietungen
landen selbstverstandlich auf Inrem Konto!

Zukauf von Immobilien, die gute Ertrage versprechen

Um Ihnen die bestmdgliche Rendite zu sichern, ist es ebenfalls wichtig,
dass wir Ihr uns anvertrautes Vermogen optimal veranlagen. CORUM
Origin investiert daher in diesem Quartal weiter opportunistisch in Im-
mobilien im Euroraum. Ein Beispiel dafiir ist der Geschéaftssitz von RTL
in Belgien, der zu einem Preis von fast 33 Mio. EUR in den Bestand
aufgenommen wurde. Der solide Mieter hat hohe Investitionen in die
Immobilie getatigt, um sie an seine Anforderungen anzupassen. Fir lhre
Veranlagung ist das sehr von Vorteil. Denn obwohl der Mietvertrag von
RTL nur noch Uber eine relativ kurze Restlaufzeit von finf Jahren fest
lauft, wird der Sender das auf seine Bedurfnisse zugeschnittene Mie-
tobjekt nicht so schnell verlassen wollen. Angesichts der vor kurzem
durchgeflihrten Modernisierung des gesamten Stadtviertels verfligt die
Immobilie zudem Uber deutliches Wertsteigerungspotenzial.

Die Bruttorendite des Gebaudes betrug zum Zeitpunkt des Zukaufs
Uiber 8,3 %, drfte jedoch aufgrund der nicht gedeckelten Indexmieten
in Belgien schnell weiter auf 8,9 % ansteigen. Und dieses hohe Rendi-
teniveau wird nattirlich auch Ihre Dividenden in die Hohe treiben!

Die Rahmenbedingungen fir Immobilieninvestitionen sind derzeit so
attraktiv wie lange schon nicht mehr. Da es im aktuellen Kontext an Kau-
fern fehlt, entsteht ein glinstiges Verhandlungsklima fur all diejenigen,
die Investitionen ohne Kredite finanzieren kénnen. Ihr Immobilienfonds
befindet sich in dieser gliicklichen Lage und kann sich bei seinen Zu-
kaufen sehr hohe Anfangsrenditen sichern. Mit Ihren heutigen Invest-
ments verschaffen Sie lhrem Immobilienfonds somit einen signifikanten
Wettbewerbsvorteil am Immobilienmarkt. Ihre Veranlagung ermoglicht,
dass CORUM Origin seine Entwicklung im Jahr 2023 weiter vorantrei-
ben und dank idealer Verhandlungsbedingungen von besonders attrak-
tiven Renditen profitieren kann. Was uns die Zukunft bringt, ist ungewiss.
Eines ist jedoch sicher: Es kommt fir uns alle darauf an, zur richtigen Zeit
am richtigen Ort zu sein. Richtig eingesetzt wird Ihre Veranlagung lhnen
Gewinne bescheren!



Bei dem Kauf von Anteilen am Immobilienfonds CORUM Origin
handelt es sich um ein langfristiges Investment mit beschrank-
ter Liquiditat. Die empfohlene Anlagedauer betragt 10 Jahre.
Dieses Investment birgt Risiken, unter anderem das Risiko des
Kapitalverlusts. Die Wertentwicklung und die Ertrage werden
nicht garantiert. lhre Hohe richtet sich nach der Entwicklung
des Immobilienmarktes. Die Riicknahme von Anteilen ist nicht
garantiert. Und wie bei allen Investments ist die Wertentwick-

lung in der Vergangenheit kein zuverlassiger Indikator fuir die
zukiinftige Wertentwicklung.
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Seit seiner Auflage im Jahr 2012 Ubertrifft CORUM Origin seine jahrlichen Renditeziele.
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Die Wertentwicklung in der Vergangenheit ist kein zuverlassiger Indikator fiir die zukiinftige Wertentwicklung.

1. Dividendenrendite: Bei der Dividendenrendite handelt es sich um die Bruttodividende, vor franzésischen und auslédndischen Abgaben (die vom Fonds im Auftrag der Anleger entrichtet werden),
ausgeschiittet fir das Jahr N (einschlieBlich auBerordentlicher Abschlagsdividenden und Anteilen am ausgeschiitteten Kapitalertrag von 0,94 % flir CORUM Origin im Jahr 2022), dividiert durch den
Kaufpreis eines Anteils am 1. Janner im Jahr N. Durch diese Kennzahl kann die finanzielle Performance von CORUM Origin fiir das Jahr gemessen werden.

2. Interner ZinsfuB (IZF): misst die Rentabilitat der Anlage wéhrend eines bestimmten Zeitraums. Er beriicksichtigt die Entwicklung des Anteilswerts, die im Berichtszeitraum ausgeschitteten
Dividenden sowie die vom Investor zu tragenden Zeichnungs- und Verwaltungsgebiihren.
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Die folgenden Angaben betreffen die

vergangenen Jahre. Die Wertentwick-
D I E lung in der Vergangenheit ist kein zuver-

lassiger Indikator fir die zukiinftige
Wertentwicklung von CORUM Origin.

Wie bei allen Immobilienanlagen ist das
Kapital nicht garantiert und der Wert

e DIVIDENDE JE ANTEIL'

eines CORUM Oirigin-Anteils sowie die
Anlageertrage kénnen sowohl fallen als
auch steigen.

Aufteilung: 13 72 EUR
Im 1. Quartal 2023 vereinnahmte Nettodividende ’
in Form von drei Abschlagsdividenden: Im 1. Quartal 2023 ausge- 1 6 70
schiittete Nettodividende —— E U R
o 4,60 EUR am 10. Februar 2023 aus Mieteinnahmen 9
o 4,54 EUR am 10. Méarz 2023
o 4,58 EUR am 11. April 2023
Nachste Dividendenausschiittung voraussichtlich am Dividende fiir

10. Mai 2023 2 ,98 E U R das 1. Quartal

Auslandische Besteuerung
der Mieten?

(BRUTTO) JE ANTEIL

68 10 EUR Voraussichtliche Dividende 2023, berechnet auf
91 ” der Grundlage des jahrlichen Renditeziels von
(brutto) je Anteil

6 % (nicht garantiert).

DIE ENTWICKLUNG IHRES IMMOBILIENFONDS

Dieses Quartal
0o
| | ) davon

a7661 2405 (109910 4987 2722 O

dem Investorenkreis die zur vereinnahmten Investoren Ricknahme
Investoren zum von CORUM Origin Kapitalerhdhung Mittelzuflisse verduBerte beantragt wurde
31.03.2023 beigetreten sind beitragen ausgeglichene Anteile (ausstehende
Ricknahmen Kindigungen)
KAPITALENTWICKLUNG

2.709 mio.eur  2.057 mio.elr  2.386.360 47.661

Kapitalisierung
(ausgedriickt als Zeichnungspreis)®

Stammkapital* Anzahl der Anteile Anzahl der Investoren

Die Wartezeit bis zur Dividendenberechtigung ist ein spezifischer Begriff fiir einen Immobilien-

fonds dieser Art (ein SCPI), die ein Investor abwarten muss, bis p Dividenden
nach der Zeichnung und der vollstandigen an ihn ausgeschiittet werden.
Bezahlung der Anteile Die Frist fiir den Dividendenanspruch hat folglich zwei Funktionen:

O Zunachst ermoglicht sie unseren Investmentteams Immobilien mit Wertsteigerungspotenzial
zu identifizieren und zu erwerben, mit denen das Renditeziel Ihres Immobilienfonds erreicht
werden kann.

O Zum Zweiten schiitzt sie die bestehenden Investoren, indem sie verhindert, dass deren
potenzielle Einnahmen durch die Aufnahme neuer Investoren verwassert werden. Wenn
der Immobilienfonds lber mehr Investoren verfiigt, ihr Vermégen aber nicht durch den
Zukauf neuer Immobilien wachst, stagnieren die potenziellen Mieteinnahmen und auch die
Dividendenausschittungen an jeden Einzelnen wiirden riickldufig sein.

1. Die Hohe der ausgeschiitteten Ertrage entspricht der Brutto-Abschlagsdividende, dividiert durch die Anzahl der gehaltenen Anteile, und versteht sich fiir einen Investor,
der am 1. Tag des Quartals Anspruch auf die Dividende seiner Anteile hat.

2. Die Mieten von Immobilien im Ausland unterliegen der Quellensteuer, die von CORUM gezahlt wird.

3. Kapitalisierung: entspricht der Gesamtzahl der Anteile von CORUM Origin, multipliziert mit dem Preis eines Anteils am 31. Marz 2023: 2.386.360 Anteile * 1135 EUR = 2,709 Mrd. EUR.

4. Stammkapital: entspricht der Gesamtzahl der Anteile von CORUM Origin, multipliziert mit dem Nennwert eines Anteils am 31. Marz 2023: 2.386.360 Anteile * 862 EUR = 2,057 Mrd. EUR.

5. Wartezeit bis zur Dividendenberechtigung: Frist zwischen dem Datum des Erwerbs der Anteile und dem Datum, ab dem Anspruch auf die Dividende der Anteile besteht. Diese
Wartezeit ist vom Zeichner zu beriicksichtigen.

+59% +5% +59 +59



PROFIL DES
IMMOBILIENBESTANDS

® DERIMMOBILIENBESTAND AUF EINEN BLICK

155 339 6,10 A, 1.471.456 ..

Anzahl der Anzahl der Durchschnittliche Dauer, fiir die sich die Mieter Gesamtflache
Immobilienobjekte Mieter zur Zahlung ihrer Miete verpflichtet haben (davon leerstehende Fldche: 59.261 m?)
e AUFTEILUNG NACH SEGMENTEN ® GEOGRAFISCHE VERTEILUNG
% des Verkehrswerts % des Verkehrswerts

26 %
T N——

P Niederlande
1

t 16 %

Italien

AAA 11 %

49 % ] l Belgien

BUROS 10 %
Finnland
Sk ek 32 % 9%

Irland

1] GESCHAFTS-
1] LOKALE 8 %
HMH Spanien
4%

’l\ Frankreich

O ¢4 A
(o] 4 9
HOTELS <‘/@\‘> Deutschland
[’4 \|, 3
49

Litauen

A ’ 9 /o 3 cyo
INDUSTRIE

Slowenien
UND LOGISTIK
2%
Portugal
o,
1% 2%
GESUNDHEITS- Estland

WESEN
1%
Lettland

® AUSLASTUNGSQUOTE
FINANZIELLE PHYSISCHE Unbelegte Raumlichkeiten: (29 Geschéftslokale)

AUSLASTUNGSQUOTE AUSLASTUNGSQUOTE 3in Amnéville (468 m?) O 1in Vilvoorde (280 m?)

2 in Lieusaint (2.438 m?) 1in Zaandam (2.946 m?)
1in Torcy (350 m?) 1in Val Plaza (4.077 m?)

o
o o
o o
97 1 6 O/ 9 5 97 O/ O 3in Hamburg (4119 m?) O 1in Dublin Classon (83 m?)
9 o 9 o O 3inYecla1& 2 (31.687 m?) O 1in Rotterdam — BAM (228 m?)
o o
o o
o

2 in Neu-Isenburg (2.991 m?)
2 in Parc Faraday (377 m?)
1in Meudon (1.587 m?)!

1in Denain (477 m?)!

1in Viladecans — Brasil (77 m?)

O 0 O0OO0O0

1in Joyce's Court (159 m?)
1in Hoofddorp —
Red Office (684 m?)

1in Delft (530 m?)
1in Rom Caterina (335 m?)
1in Nieuwegein (5.368 m?)

[ Keine Verkaufe im 1. Quartal 2023
Davon 0,99 % mietfreie Zeit 2,84 % Suche nach Mietern 1. Davon im ersten Quartal 2023 gekindigt
Fi i Ausl tatséchlich berechnete Mieten / Mieten, die berechnet werden kénnen (einschlieBlich der mietfreien Zeit). Diese Quote misst die finanzielle Mietperformance.
Physische Ausl | Gesamtfldche der belegten Raumlichkeiten / Gesamtfldche aller Rdumlichkeiten des Immobilienbestands. Wir weisen darauf hin, dass jede Verwaltungsgesellschaft

ihre eigenen Berechnungsmodalitdten fiir die physische Auslastungsquote hat.




(X
z U KAU F E Die von CORUM Oirigin im Laufe des Quartals getatig-
ten Investitionen sind kein zuverlassiger Indikator fur

die zukilinftige Wertentwicklung. Die Anfangsrendite
der Immobilien bericksichtigt nicht die Kosten des
Immobilienfonds und ist kein Hinweis auf seine jahr-
liche Wertentwicklung.

* BELGIEN

RTL BELGIUM

BRUSSEL
Kaufpreis: 33 Mio. EUR Flache: 18.988 m?
Anfangsrendite: 8,9 % Art: Bliros

Verbleibende Laufzeit des Mietvertrags: 5 Jahre
Mieter: RTL Belgium

Die Immobilie ,RTL House* befindet sich in dem Gewerbegebiet ,Mediapark” mit einer Gesamtflache von 380.000 m?2, fur das die Stadt Briissel die
Entwicklung eines neuen Viertels fiir Rundfunk, Medien und die Kreativbranchen plant.

Das Gebaude, Baujahr 2007, wurde schliusselfertig fiir den Alleinmieter RTL Belgium errichtet, der in den letzten Jahren Investitionen in das Geb&dude
getatigt hat, um es an seine Anforderungen anzupassen. In den zwei miteinander verbundenen Gebéauden sind auf einer Gesamtflache von fast
19.000 m? ausschlieBlich die Radio- und Fernsehdienste von RTL untergebracht.

Wir haben das Gebé&ude in erster Linie wegen der guten Qualitat des Mieters sowie dessen starkem Wertsteigerungspotenzial erworben. Verbesse-
rungen der Transportanbindung sind beispielsweise fiir die ndchsten fiinf Jahre geplant. Aus diesem und aus anderen Griinden sind wir iberzeugt
davon, dass RTL an diesem Standort langerfristig prasent sein wird.

RTL Belgium ist ein Medienunternehmen fiir das franzésischsprachige Belgien, das unter anderem Fernsehkanéle, Radiosender und Streaming-
Dienste betreibt. Das ,,RTL House®, Sitz von RTL in Belgien, wurde im Jdanner 2007 im Beisein des belgischen Konigs Albert Il. und zahlreicher
politischer Personlichkeiten eingeweiht. RTL Belgium gilt als unbestrittener Marktfiihrer im franzdsischsprachigen Belgien mit einem Umsatz von
176 Mio. EUR im Jahr 2021.

Anfangsrendite: Rendite einer Immobilie am Tag des Erwerbs, d. h. das Verhaltnis der Jahresmiete zum Kaufpreis der Immobilie, einschlieBlich Maklergebiihren und Steuern. Die Anfangsrendite der
Immobilien berticksichtigt nicht die Kosten des Immobilienfonds und ist kein Hinweis auf seine jahrliche Wertentwicklung.



Wir setzen alles daran, die uns anvertrauten Investitionen zu verwalten
und zu vermehren. Als Vergltung dafiir erheben wir die unten aufge-
fuhrten Geblhren fiir unsere tagliche Arbeit im Dienste lhrer Invest-
ments. Die Investition in den Immobilienfonds ist wie jede andere
Veranlagung mit bestimmten Kosten verbunden. Wir empfehlen lhnen
daher, Ihre Anteile Giber einen Zeitraum von mindestens 8 bis 10 Jahren
zu halten, um die Zeichnungs- und Verwaltungskosten zu amortisieren.

GEBUHREN-
UBERSICHT

Bitte bedenken Sie, dass die (nicht garantierten) monatlichen Dividenden nach Abzug all dieser Kosten an Sie ausgeschiittet werden.
Das Performanceziel lhres Fonds versteht sich ebenfalls ohne Gebiihren und wird auf 100 % des Betrags berechnet, den Sie uns

anvertraut haben.

EINSTIEGSGEBUHR

wird vom investierten Betrag abgezogen

AUSSTIEGSGEBUHR

wird vom investierten Betrag abgezogen

o, " 1 3 .
Zeichnungsgebiihr 11,964 % (inkl. Steuern') l.{bel:tragungsgebuhr 0 EUR
des Zeichnungspreises fiir die Anteile

Sie beinhaltet: CORUM Origin erhebt keine Gebiihr fiir die Ubertragung von Anteilen.
. Immobiliensuche,
. Mittelbeschaffung. Diese ermdglicht die Umsetzung des

Investitionsplans.

Riicknahmegebliihr 0 % des Riicknahmepreises

Im Vergleich zu direkten Immobilieninvestitionen:

. Maklergebiihren (3,6 % des Kaufpreises?),

. Grunderwerbsteuer (3,5 % des Kaufpreises?),

. Grundbucheintragung (11 % des Kaufpreises?),

. Notariats- und Anwaltskosten (1-3 % des Kaufpreises?).

T GEBUHR FUR DIE VERWALTUNG IHRER INVESTMENTS

wird direkt von den Mieteinnahmen abgezogen

>

CORUM Oirrigin erhebt keine Gebiihr fiir die Riicknahme von Anteilen.

L Gebiihr fiir Aufsicht 1% des Betrags der
ﬂnl] Verwaltungsgebiihr 13,2 % (inkl. Steuern) und Leitung von ausgefiihrten baulichen
@ der vereinnahmten Mieten baulichen MaBnahmen MaBnahmen (vor Steuern)
Sie beinhaltet: Sie beinhaltet:
. Mieterverwaltung, . Durchfiihrung und Uberwachung von GroBprojekten,
. Instandhaltung und Aufwertung der Gebaude, . Koordination mit den Architekten,
. Vereinnahmung der Mieten und Weiterverteilung . Kosten flir Planungsbiiros usw.

in Form von Dividenden usw.

Im Vergleich zu direkten Immobilieninvestitionen:
. Maklergebiihren (bis zu 3 Brutto-Monatsmieten®), .
. Verwaltungsgebiihr (3,80 EUR/m? pro Jahr3), .
. Steuern und Abgaben,

. Abschluss verschiedener Versicherungen usw.

n
1 0 % des
p% Erwerbskosten . .
Nettoverkaufspreises

Im Vergleich zu direkten Immobilieninvestitionen:

Provisionen fiir bauliche MaBnahmen eines Bautrégers,
Gebiihr der Hausverwaltung fiir bauliche MaBnahmen.

E

Geblihr auf 5 % (inkl. Steuern) des
Kapitalertrage Nettoverkaufspreises, wenn
aus dem Verkauf der Kapitalertrag 5 % des
von Immobilien Verkaufspreises libersteigt

CORUM Origin erhebt keine Erwerbskosten. Sie beinhaltet:
Festlegung der Verkaufsstrategie,
Verkaufsmanagement, Verkaufsverhandlungen usw.

Sie beinhalten:
. Immobiliensuche,
. Verhandlung von Mietvertragen usw.

CORUM Orrigin erhebt keine Gebiihren fiir seine Tatigkeit als Immobilienmakler bei Erwerb und Verkauf von Immobilien (d. h. keine Maklergebiihren).

1. Von der USt. befreit 2. Quelle: immobilien.derstandard.at 3. Quelle: www.ovi.at 4. Quelle: immoverkauf24.at



e ENTWICKLUNG DES ANTEILSPREISES

® ZEICHNUNGSPREIS SEIT DEM 1. APRIL 2022 ® RICHTWERTE ZUM 31. DEZEMBER 2022
Ein Anteil (Kosten und Zeichnungsgebiihr inklusive) 1435,00 EUR Realisationswert* (je Antei) 956,28 EUR
Nennwert (seit Griindung) 862.00 EUR Wiederherstellungswert? (je Anteil) 1171,90 EUR
Emissionsagio 273.00 EUR IFl-Wert* ( je Anteil) 999,21 EUR

davon zu entrichtende Zeichnungsgebdihr: @
® RUCKNAHMEPREIS' PRO ANTEIL SEIT DEM 1. APRIL 2022

- Kosten fir die Mittelbeschaffung 122,17 EUR
- Kosten fiir die Suche nach Investitionsgelegenheiten 13,62 EUR Aktueller Zeichnungspreis je Anteil, abziiglich der an 999,21 EUR
davon mit dem Erwerb von Immobilien verbundene Kosten 137,21 EUR die Verwaltungsgesellschaft gezahlten Zeichnungsgebuhr

1. Riicknahmepreis: entspricht dem aktuellen Zeichnungspreis je Anteil, abziiglich der an die Verwaltungsgesellschaft gezahlten Zeichnungsgebdihr.

2. Realisationswert: entspricht dem Wert, zu dem die Geb&ude unter den aktuellen Marktbedingungen verduBert werden kénnen, zuziglich des Werts anderer Vermégenswerte (z. B. verflg-
bare Mittel) und abziiglich Verbindlichkeiten.

3. Wiederherstellungswert: entspricht dem Realisationswert, zuziiglich der Kosten, die aufzuwenden waren, um das Gesellschaftsvermdgen in seiner aktuellen Form wiederherzustellen (Notar-
honorare, Registrierungsgeblihren, Provisionen).

4. IFI-Wert (frz. Steuer auf Immobilienvermégen): entspricht dem Wert, der bei einer Veranschlagung der franzésischen Immobilienvermégenssteuer zu versteuern ist.

Warnhinweis

Weder CORUM Origin SCPI noch CORUM Asset Management unterliegen einer Aufsicht der Finanzmarktaufsichtsbehorde (,FMA®) oder einer sonstigen &sterreichischen Behdrde. Die Aufsicht
obliegt ausschlieBlich der franzésischen AUTORITE DES MARCHES FINANCIERS. Weder ein etwaiger Prospekt noch ein Kundeninformationsdokument (KID) oder ein vereinfachter Prospekt
wurden von der FMA oder einer sonstigen &sterreichischen Behorde gepriift. Die FMA oder eine sonstige 6sterreichische Behorde haften nicht fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der
Vertriebsunterlagen.

Risikohinweis

Immobilienanlagen weisen spezifische Risiken auf. Die Veranlagung in CORUM Origin SCPI (,CORUM Origin“) ist als langfristige Veranlagung vorgesehen. Der empfohlene Haltezeitraum fiir
die Veranlagungen liegt bei 10 Jahren. Die Liquiditdt von CORUM Origin ist eingeschrénkt. CORUM Origin und die Verwaltungsgesellschaft kénnen nicht garantieren, dass Gesellschafter in der
Lage sein werden, ihre Anteile zu verkaufen oder eine Riicknahme ihrer Anteile zu erreichen. Der Ausstieg aus der Veranlagung hangt von der Existenz eines K&ufers fiir die Anteile oder der
Méglichkeit der Riicknahme ab. Der Riicknahmemechanismus wird in dem Prospekt — insbesondere fiir den Fall der Aussetzung der Riicknahme — beschrieben. Die Veranlagung umfasst das
Risiko eines Kapitalverlusts. Die Zahlung von Dividenden kann nicht garantiert werden und die Hohe der Dividenden kann steigen oder sinken. Der erloste Betrag fiir den Verkauf der Anteile
oder bei Liquidation von CORUM Origin kann nicht garantiert werden und héngt von den Immobilienpreisen wéhrend des Anlagezeitraums und den allgemeinen Finanzmarktbedingungen
ab. CORUM Origin kann bis zu einem von der Hauptversammlung festgelegten Maximalbetrag Kredite aufnehmen. Dementsprechend ist der Kapitalbetrag, der bei der Abwicklung des Fonds
zurlickflieBt, nachrangig gegentiber den vom Fonds aufgenommenen Krediten. Investoren sollten alle Risiken berticksichtigen, bevor sie in CORUM Origin investieren. Die mit der Veranlagung
verbundenen Risiken sind im Prospekt dargestellt.

Prospekthinweis

Fiir CORUM Origin wurde ein Kapitalmarktprospekt in der aktualisierten Fassung (samt Nachtrag) gemaB Schema A und Schema B des Kapitalmarktgesetzes 2019 (,KMG 2019%) veréffent-
licht. Allféllige weitere Prospektnachtrdge werden ebenfalls veroffentlicht. Der Prospekt kann kostenfrei bei der Zweigniederlassung CORUM Asset Management Austria Branch,
Fleischmarkt 1/6/12, 1010 Wien angefordert werden. Veroffentlichungen der Dokumente erfolgen unter der Adresse https://www.corum-investments.at/unsere-fonds/corum-origin/dokumente.
Das prospektpflichtige ffentliche Angebot von Veranlagungen richtet sich ausschlieBlich an Personen, die in der Republik Osterreich ihren Sitz, Wohnsitz oder gewshnlichen Aufenthalt haben.
Das Kundeninformationsdokument (,KID”) sowie der letzte Jahresbericht, Halbjahresbericht und Rechenschaftsbericht gemas § 9 Z 4 KMG 2019 kdnnen ebenfalls tiber die genannten Adressen
bezogen werden. Die Dokumente stehen kostenfrei und in deutscher Sprache zur Verfligung.

Bedingungen fiir die Zeichnung der Kapitalerh6hung

Die Verwaltungsgesellschaft erhélt bei Kapitalerhéhungen eine Zeichnungsgebtihr von 11,964 % (inkl. Steuern) des Zeichnungspreises, die mit dem Emissionsagio verrechnet wird. Zeichnungen
werden entgegengenommen, bis das in den Statuten festgelegte Kapital erreicht ist. Dieses betrégt 3.000.000.000 EUR. Im weiteren Verlauf werden Zeichnungen nur noch zum Ausgleich von
Riicknahmeantrédgen entgegengenommen.

Bedingungen fiir die Anteilsriickgabe durch Investoren

Der Immobilienfonds ist eine Gesellschaft mit variablem Kapital. Demzufolge hat jeder Investor Anspruch auf die vollsténdige oder teilweise Riicknahme seiner Anteile. Erhalt die
Verwaltungsgesellschaft einen Riicknahmeantrag und es sind keine Mittel fir die Zahlung des Riicknahmepreises, jedoch Zeichnungsantrage tiber den gleichen oder einen héheren Wert
verfuigbar, erfolgt die Rlicknahme zum geltenden Zeichnungspreis abziiglich der an die Verwaltungsgesellschaft gezahlten Zeichnungsgebiihr, d.h. 999,21 EUR je Anteil seit 1. April 2022. Am Sitz
der Gesellschaft wird ein Register gefiihrt, in das in der Reihenfolge des Eingangs die der Verwaltungsgesellschaft zugestellten Riicknahmeantrage eingetragen werden. Riicknahmeantrage
sind der Verwaltungsgesellschaft per Post zusammen mit den jeweiligen Anteilszertifikaten zuzustellen. Die Anteile werden entsprechend storniert.

Bedingungen fiir Ubertragungen

1. Direkte Ubertragung (in beidseiti Einvernel — ohne Vermittlung der Gesellschaft CORUM)

Die Ubertragung wird frei zwischen den Parteien vereinbart. Investoren, die ihre Anteile libertragen méchten, konnen diese direkt an einen anderen Investor oder einen Dritten verkaufen. In diesem
Fall miissen sie ohne Hilfe der Verwaltungsgesellschaft einen Kaufer finden und sich in eigener Verantwortung um samtliche Ubertragungsformalitdten kiimmern. Die Verwaltungsgesellschaft
ibernimmt lediglich die Eintragung der Ubertragung in das Anteilsregister. Ein Anteilsverkauf gilt zum Datum seiner Eintragung in das Anteilsregister als erfolgt.

2. Anspruch auf fiir die Anteil i Dividenden und i (in beidseiti Einvernel — ohne Vermittlung der Gesellschaft CORUM)

Fiir die (ibertragenen Anteile werden ab dem letzten Tag des Monats, der dem Datum der Ubertragung vorausgeht, keine Abschlagsdividenden gezahlt und die Anteile sind ab diesem Datum
nicht mehr mit sonstigen Rechtsanspriichen verbunden. Der Kaufer hat ab dem ersten Tag des Monats der Ubertragung Anspruch auf Dividenden. Die Ubertragung von Anteilen ist nicht
genehmigungspflichtig.

3. Ubertragungsgebiihr fiir die Anteile

Die Verwaltungsgesellschaft erhebt keine Gebiihren fiir die Ubertragung von Anteilen. Registrierungsgebiihren zu Lasten des K&ufers sind an das Finanzamt zu zahlen.

Besteuerung

Grundsétzlich werden osterreichische natiirliche Personen als Investoren mit 27,5 % auf ihre Einkiinfte aus Kapitalvermogen besteuert. Osterreichische Kérperschaften als Investoren
unterliegen einer Besteuerung von 25 % auf ihre Einkiinfte aus Kapitalvermdgen. Abhangig vom jeweilig anwendbaren Doppelbesteuerungsabkommen wird die Doppelbesteuerung von
ausléndischen Einkiunften entweder dadurch vermieden, dass Osterreichische Investoren eine in einem anderen Staat gezahlte Steuer auf die Osterreichische Steuer bis zu einem bestimmten
Maximalbetrag angerechnet erhalten, oder durch die Befreiung der ausléndischen Einkiinfte von der &sterreichischen Besteuerung. Steuern, die auf franzésische Immobilien anfallen, miissen
vom Osterreichischen Investor direkt in Frankreich gezahlt werden. CORUM Asset Management unterstiitzt den Investor beim Ausfiillen und Einreichen der franzdsischen Steuererklarung.
CORUM Origin hat einen inldndischen steuerlichen Vertreter in Osterreich bestellt, der den Voraussetzungen eines inlandischen Wirtschaftstreuh@nders bzw. einer Person, welche tiber eine
vergleichbare Qualifikation verfligt, entspricht.

Entwicklung der Gesellschaft

Die Statuten, das Prospekt, das Basisinformationsblatt, der jiingste Quartalsbericht und der aktuelle Jahresbericht Ihrer Gesellschaft sind kostenlos auf der Website www.corum-investments.at
erhéltlich. Anderungen der Postanschrift, der Bankverbindung oder der Anlageoption miissen zeitnah in Ihrem persénlichen Bereich eingegeben werden, wobei gegebenenfalls die erforderli-
chen Belege beizufiigen sind. Die Verwaltungsgesellschaft CORUM Asset Management muss zeitnah und vor Monatsende {iber Anderungen des Steuerstatus und andere Anderungen infor-
miert werden, wobei gegebenenfalls die erforderlichen Belege beizufligen sind.
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